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A défaut d’accord, un juste motif

—N\

Jai un boil de neuf ans qui se termine en 2018. Le
propriétaire o repris un morceau de terre sans me
prévenir, En a-t-if le droit ?

AGRICTIDTEERS EpRTERTCTE

ans voire cas, on ne peut pas parler de

reprise ausensjuridique du terme carla
reprise des terres loudes n'est alors possible
qualexpiration du bail. Il 'agit plutbt d'une
régiliation.

— »Or, il faut savoir que la résiliation en

cours debail ne peut étre qu'aiiliable, lefer-
mieretle bailleur peuvent se mettre d'accord
sur les termes de celle-ci 4 tout moment,
[RSHRS: le bailleur peut saisir le tribunal

paritaire des baux ruraux pour demander
une résiliation. Mais encore faut-illun juste
motif. Ceux-ci sont imitativement énumérés
wlaloiiﬂﬁﬁﬁhmdﬁwm
mmu"mmmwmmw fonds)
i iine Clitige diibail erlaces:
ﬁm\iﬁg@gé La résiliation peut également
#tre demandée parle propriftaire pour BRI
Jermentde laestinaaon agricole du biet,
AT RER PSRRI, En dehors de
ces cas, e bailleur ne peut pas résilier le bail
cornme bon lui semble. En cas de litige, vous
pouvez vous adresser au tribunal paritaire
desbaux ruraux.

Le bail et le redressement judiciaire

=N

Le bail de men fermier se termine en

novembre 2017. Dix-huit mois avant le terme,

Je lui ai envoyé un congé par huissier, ainsi qu'a son
mandataire, car il est en redressement judicialre.
Seul mon fermler a contesté le congé, Ce dernfer
est-ll toujours valable?

Un congé peut &tre délivré malgré un
redresgement judiciaire. La Cour de
cagsation, dans un arrat du 19 mai 2015, &
jugé qu'aprds « l'adoption d'un plan de
redressement judiciaire, le contrat de bail
rmalnestzég:quepar]esréglesdustamtdu

bailleur peut, dés lors. Ieﬁlser le renouveﬁe-
ment du bail et délivrer un congé », analyse
Myriam Gobbé, avocate & Rennes, spécia-
liste dirdroitrural.

»Elle poursuit : « En période d’observa-
tion, le congé qui a été délivré au preneur et
au mandataire judiciaire doit impérative-
ment &tre contestd auprés des deux, déslors
que pour toute action en justice, le débiteur
doit &tre représenté ou assisté par I'adminis-
trateur ou le mandataire judiciaire. » Dong, le
fermier ne peut seul, et pendant la période
d'observation, contester un congé. Cette
période correspond 4 'année blanche pen-

dant laquelle le débiteur ne peut plus payer
sesdettes antérieures. Dans votre hypothese,
s'il g’agit de lapériode d'chservation, la con-
testationdu congérisque d'étre déclaréeirré-
gulitre par le tribunal paritaire des baux
ruraux. La procédure peut, toutefois, tre
régularisée, tant que le délai de quatre mois
pour contester le congén’est pas écoulé,

#« En revanche, passé le jugement
&’homologation du plan de redresse-
ment, le débiteur est & nouveau maitre &
bord de son exploitation. Il peut dong contes-
ter seul un congé reprise qui n'a pas & étre
délivré au commissaire 4 l'exécution du
plan», argumente laspécialiste.

»« Beaucoup d’agriculteurs nele savent
pasetcraignent deperdreleur autonomiede
gestion. Ils hésitent & se mettre 4 'abri de la
procédure de sauvegarde ou de redresse-
ment, regrette Myriarn Gobbé. Dés que le
plan de continuation est adopté, it n'y a plus
demandatairejudiciaire, lequeldevientcom-
issalre 41'exécution duplanet en cette qua-
lité, il doit seulemnent veiller au paiement des
dividendes dans le respect du plan qui peut
&tre d'une durée pouvant aller jusqua
quinze ans si nécessaire », poursuit-elle,

#« Il appartient aux exploitants agrico-
les en: difficulté de se saisir des procédu-

res collectives, mmmw =y
HErBON EntTe FSaLVEgardee,
conseille-t-elle.
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Recours obligatoire
a4 un architecte

A\ compter du 1= mars 2017,

les demandes de projets

soumis a permis de cons-
fruire, autres que des cons-
fructions 3 usage agricole, et
falsant plus de 150 m® de sur-
face de plancher, doivent obli-
gatolrement faire 'objet du
visa d'un architecte, En des-
sous de ce seuil, e recours &
ur architecte n'est pas obliga-
tolra. (40 du 16 écembre 2015).

Recherche

assesseurs

our figurer sur la fiste, il

faut &tre 4gé de 26 ans au
moins et posséder depuis
cing ans minimum de la qua-
lité de bailleur ou de preneur
d'un bail & fenme ou & mé-
tayage. A compter du 1+ jan-
vier 2018, la désignation des
assesseurs du tribunal pari-
{aire des baux ruraux [TPBR)
5@ fera par le premier prési-
dent de la cour d'appel, aprés
avis du président du tribunal
paritalre, sur une liste dressée
dans le ressort de chague tri-
bunat par {"autorité adminis-
trative. (/o du 7 actt 2016).

. C'EST JUGE

Exonération liée
aux baux

a long terme
Puur hénéficier de 'exoné-
ration des drolts de muta-
tion fiée aux baux ruraux a
long terme, [l faut conserver
les biens transmis & titre gra-
tuit pendant cing ans. Deux
fréres héritant de parcelles
données & bail avaient pro-
cédé & un partage, puis & la
cession d’une partie des ter-
res. La Cour de cassation
souligne que si une seule des
parcelles louées est cédée
avant I'expiration du délai de
cinq ans, la remise en cause
de I'exonération ne porte que
sur celle-ci. (ca, 13 septombra 2016)

T T B R e O . T T S, S

REob R LM N s R @S ATT T e Ol

e 4

WEHYo



