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Le fermage doit étre payeé, sous peine
Je résiliation du bail

Votre pére est décédé et le partage n’est pas enco-

e réalisé. Mon frére a un bail sur Pexpi

loitation, qui

ie termine en 2024. Mais ily a un probléme : il est
i liquidation judiciaire et il ne paie pas le loyer. If
1e le payait plus @ notre pére depuis de nombreu-
ies années. Peut-onrompre le bail ?

ans le cadre d'une liquidation
({ Judiciaire, un bail rural n’est pas
nécessairement rompu, précise Maitre
Myriam Gobbé, avacate en droit rural 4 Ren-
nes. Uaittorisation & exploiter peut étre auto-
méepar!ei:dbunalpourmepénoden exce-
dant pas sixmois, éventuellernent prolongée
4lademande duministére public. »
pL’article L. 641-10 du code de com-
merce stipule qu’« en matiére agricole, le tri-
bunal doit tenir compte de année culturale
en cours et des usages spécifiques aux pro-
ductions concernées ».

»« La résiliation judiciaire du bail ne
peut, en toute hypothése, résulter du seul fait
du prononcé d'vne liquidation judiciaire,
insiste la spécialiste. En revanche, le fer-
mage devra étre réglé. A défaut, le bail
pourra &tre résilié a défaut de paiement,
alors que le liquidateur a exigé la poursuite
du contrat en cours. »

»Dans ce cas, lebailleur peut solliciterla
résiliation judiciaire ou faire constater la
résiliation de plein droit pour défaut de paie-
mert des fermages, concernant une occupa-
tion postérieure au jugement de liquidation.
Au-dela des dispositions prévues parle code
de commerce, sagissant d'un bail rural, le

“bailleur devra respecter les dispositions du

code rural ; il devra justifier de deux défauts
de paiement de fermage ayant persisté a
I'expiration d'un délai de trois mois aprés
mise en demeure postérieure a 'échéance.
Lamise en' demeure doit, sous peine de nuj-
lité, rappelerles dispositions du code rural.

Jne expioitation effective desterres
nises a disposition gracieusement

le suis propriétaire de quelques parcelles que je
souhaite mettre & disposition gratuite d’un agricul-
eur pendant une année, avant de prendre une de-
sision de vente ou de fermage. Pouvez-vous me
ronfirmerqu’il ne doit pas les porter sur so déclara-
ion Pac cette année de mise a disposition gratuite ?

e Conseil d’Etat indique, dans un arrét

du 21 juillet 2008, qu'aucin texte com-
munautaire ne sibordonne'octrol des aides
directes 4 d'autres conditions que cellesrela-
tives & 'exploitation effective et conforme
aux réglements. De plus, selon une instruc-
tion technique du ministére de I'Agriculture,
en date du 9 juin 20186, relative aux condi-
tions d’éligibilité des demandeurs aux aides
Pac, it est précisé que les agriculteurs peu-
vent déclareries parcelles quiils exploitent
autitre deFensemble des formes d’exploita-
tionreconnues endroitinterne.
»I enressort que I'octroi des aides n'est

pas lié &la situation du demandeur au regard
du droit d’exploiter ou du statut du fermage.
Lagriculteur qui rempiit Jes conditions peut
porter des terres mises & sa disposition & titre
gmtmtsm sa déclaration Pac.

»La mise a disposition gratuite, dont
vous faites état, s’apparente aun prét & usage.

Ce dernier estrégi parl'article 1 875 du code
civil. Pour rappel, le prét 4 usage estun con-
trat par lequel I'une des parties, le préteur,

‘livre une chose & une autre, I'emprunteur,

pour s’en servir, & charge pour cette derniére
de la rendre aprés s’en étre servi. Al'expira-
tion du terme convenu, le prét prend fin sans
qu'il soit besoin de délivrer congg, sauf siles
parties ont prévuune clause de tacite recon-

duction. Dans ce cas, un congé estnécessaire-

pourmettre fin au contrat.

»A priori, 'agriculteur est en droit de
demander les aides Pac i bénéficie d'un
prét Ausage dans le cadre d’'une convention,
Entant que propriétaire, vous avezle droit de
reprendre votre bien au terme convenu
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pour bénéficier de I'aide &

:chaque catégorie de

C’EST JUGE

Distance

des batiments
la suite de
I'agrandissement de son
cheptel, déclaré en borine et
due forme, un exploitant ne
respectait plus les distances
minimales |égales entre ses
béatiments et les habitations.
Les juges lui ont délivré un
récépissé I'autorisant !
provisoirement a poursuivre
son activité, le temps de
régulariser la situation de son
élevage. Celui-ci a une
validité d'uh mois.
{Arrét du 4 octobre 20116)

= cest oFrIcIEL

Aide aI’embauche
prolongée
es entreprises de moins de
250 salariés ont jusgu’au .
30 juin 2017, et non plus
jusqu’au 31 décembre 2016,

I'embauche pour recruter un
salarié en CDI ou en CDD
d’au moins six mois. Cette
alde peut atteindre

4 000 euros. Pour cela,
I'entreprise doit &tre de,droit
privé et ne pas avoir conclu
de contrat de travail avec un
salarié, au-dela de |a période
d'essai, dans les douze mois
précédant la nouvelle embau-
che.

{40, 30 décembre 20%6)

Taux 2017

des cotisations
Parrété du 27 décembre
2016 fixe, au titre de
'année 2017, les taux de
cotisations dues au régime de
I'assurance obligatoire des
salariés agricoles contre les
accidents du travall et les
maladies professionnelles
(ATMPY. Il fixe aussi la part
des cotisations affectées &

dépenses de ce régime.
|40 du 30 décembre 2016}




